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Indholdsfortegnelse

Forslag til lokalplan nr. 428 Serviceomrade ved E45 nar Hadsten og tilleeg nr. 15 til Kommuneplan

Forslag til lokalplan nr. 425 Boligomrade syd for Haldumvej 1 Hinnerup og tilleeg nr. 23 til Kommu
Orienteringspunkt

Digitalt underskriftsark



Punkt 1: Forslag til lokalplan nr. 428 Serviceomriade ved E45 naer Hadsten
og tilleeg nr. 15 til Kommuneplan 2021-32

EMN-2023-00166
Bilag

Forslag til Lokalplan nr. 428 Serviceomrade ved E45 nar Hadsten

Forslag til tilleg nr. 15 - Serviceomrade ved E45 naer Hadsten



1. Forslag til lokalplan nr. 428 Serviceomrade ved E45 naer Hadsten og tillaeg nr. 15 il
Kommuneplan 2021-32 (Aben)

Tidl. politisk behandling PL-U, 08.12.22, pkt. 4

- Plan- og
Forventet sagsgang PL-U, GK, BY Landdistriktsudvalget
Lovgrundlag Planloven 6. februar 2025 16:00

Sags-ID: EMN-2023-00166
SAGENS INDHOLD Dok-ID: 3813142

Byradet skal i denne sag tage stilling til "Forslag til tillaeg nr. 15 til Kommuneplan 2021- Sagsbehandler: majkb
32" og "Forslag til lokalplan nr. 428 Serviceomrade ved E45 nazer Hadsten” med
henblik pa, at de to planforslag efterfalgende fremleegges i offentlig haring.

Lokalplanforslaget tager udgangspunkt i et @nske fra en privat udvikler om at etablere et serviceomrade i
tilknytning til E45, hvor elbiler kan oplades mv.

Lokalplanomradet ligger vest for E45 ved afkersel 44 og nord for ddumvej neer Hadsten. Omradet omfatter
et areal pa ca. seks ha.

Formalet med lokalplanen er, at give mulighed for at etablere et serviceomrade med ladestandere,
restauranter, tankstation med vaskehal og kiosk. Inden for omradet reserveres der ogsa areal til en
samkearselsplads, da Vejdirektoratets eksisterende samkearselsplads skal flyttes, hvis E45 udvides i
fremtiden.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af en kommuneplanramme. Der er derfor udarbejdet et forslag il et
kommuneplantillaeg sidelgbende med lokalplanforslaget.

VURDERING

Forslaget til kommuneplantillzeag udlaegger en ny ramme til teknisk formal, herunder tankstation,
publikumsorienterede serviceerhverv og parkeringsanlaeg. Rammen fastleegger en bebyggelsesprocent pa
50 og en bygningshgjde pa maksimalt otte meter. Dog gives der tilladelse til én pylon pa maksimalt 25
meter. Rammeomradet er ca. 10 ha, og er udvidet mod nord i forhold til lokalplanomradet, s& omradet er
sikret til en eventuel fremtidig udvidelse.

Lokalplanforslaget giver mulighed for, at der kan opfares fire restauranter pa gstsiden af stamvejen ud mod
motorvejen. Herudover gives der mulighed for at opfgre en tankstation med vaskehal og kiosk i omradet
teettest pa ddumvej. Der er ligeledes reserveret areal til en samkgrselsplads til Vejdirektoratet og udlagt
areal til et regnvandsbassin. Det resterende omrade kan anvendes til ladestandere.

| lokalplanen er der lagt veegt pa, at omradet far et grgnt praeg og at omradets synlighed fra det abne land
mindskes. Det sker blandt andet ved, at arealet ud mod @dumvej og motorvejen holdes lysabent med
hjemmehgrende urte- eng- og graesblandinger. Mod vest og nord afskaermes omradet af
beplantningsbaelter. Beplantningsbaeltet mod vest bestar af forskellige hjemmehgrende traeer og buske
med en varierende bredde, dog minimum 10 meter. Beplantningsbeeltet mod nord bestar af forskellige
hjemmehgrende treeer og er seks meter bredt. Inden for lokalplanomradet skal de enkelte grunde opdeles



med tveergdende traeraekker, der ligner laeshegnsstrukturen i det abne land. De tvaergaende traeraekker er
ogsa med til at skjule omradet i landskabet.

Der gives mulighed for opstilling af én pylon i en hgjde pa op til 25 meter i det granne balte ud mod
motorvejen.

Lokalplanomradet vejbetjenes via en stamvej med vejadgang til ddumvej. Lokalplanen giver mulighed for,
at vejen kan udvides mod nord, hvis der i fremtiden bliver behov for at udvide omréadet.

Ved en kommende realisering af omradet vil Favrskov Kommune som vejmyndighed stille nedenstaende
vilkar for, at der kan ske vejtilslutning til ddumve;j:

o Etablering af nyt signalkryds T-kryds pa @dumvej med kanalisering bestaende af ny venstre- og
hgjresvingsbane pa @dumvej, hvor den fremtidige adgangsve;j til det nye serviceomrade ftilsluttes.

o Etablering af cykelfaciliteter i krydset, der sikrer en hensigtsmaessig afvikling af cykeltrafikken,
herunder cykeltrafik til og fra den dobbeltrettede feellessti, der falger adgangsvejen ind i
serviceomradet.

Vilkarene er udarbejdet i samarbejde med ansgger, som herefter vil std for at holde udgifterne til
etableringen. Efter etablering af signalkrydset overtager Favrskov Kommune driften og vedligeholdelsen af
anleegget.

Det er Teknik og Miljgs vurdering, at serviceomradet vil vaere med til at styrke ladeinfrastrukturen langs
motorvejsnettet og imadekomme det stigende behov for ladestandere til elbiler, og pa den made hjeelpe
med til at fremme den grgnne omstilling.

Teknik og Milje vurderer, at placeringen af serviceomradet er velvalgt, da der er langt til de nsermeste
ladestandere langs motorvejsnettet. Omradet vil danne et knudepunkt for bade motorvejskarsel og mere
lokal karsel. Serviceomradet vil saledes kunne servicere det naere omrade Hadsten, Hadbjerg, Selling og
@dum, trafikken langs med E45 og trafikken pa tveers af E45 og landet langs @dumve;.

GKONOMI
Lokalplanforslaget omfatter alene private arealer, hvorfor den ikke medfgrer udgifter for Favrskov
Kommune.

Der vil dog veere udgifter forbundet med drift og vedligeholdelse af signalkrydset, nar dette er overdraget
efter etablering af anleegget.

Lokalplanomradet ligger i landzone og forbliver i landzone ved endelig vedtagelse af lokalplanen. Ejeren
skal derfor ikke underskrive en erkleering om fraskrivelse af kommunal overtagelsespligt jf. planlovens §
47a.

INDDRAGELSE
Borgerinddragelse og kommunikation om planforslagene sker efter reglerne i planloven. Det er et
selvstaendigt mal med planloven, at offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planleegningsarbejdet.



Planforslagene skal offentliggeres ved annoncering pad kommunens hjemmeside med en hgringsfrist, som
Teknik og Miljg anbefaler fastlagt til otte uger.

INDSTILLING
Direktaren for Teknik og Miljg indstiller til Byradet:

1. At ’Forslag til tillaeg nr. 15 til Kommuneplan 2021-32” og "Forslag til lokalplan nr. 428 Serviceomrade
ved E45 neer Hadsten” godkendes og fremlaegges i offentlig hgring i otte uger.

BESLUTNING
Plan- og Landdistriktsudvalget, 6. februar 2025:
Fraveerende: Ingen

Indstilles godkendt.

Bilag
1. Forslag til Lokalplan nr. 428 Serviceomrade ved E45 nzer Hadsten (3842577)
2. Forslag til tillaeg nr. 15 - Serviceomrade ved E45 nzer Hadsten (3841863)






Punkt 2: Forslag til lokalplan nr. 425 Boligomriade syd for Haldumvej i
Hinnerup og tilleeg nr. 23 til Kommuneplan 2021-32

EMN-2023-01192
Bilag

Forslag til lokalplan nr. 425 Boligomrade syd for Haldumvej i Hinnerup

Forslag til tilleg nr. 23 til Kommuneplan 2021-332 - Syd for Haldumve;j



2. Forslag til lokalplan nr. 425 Boligomrade syd for Haldumvej i Hinnerup og tilleeg nr. 23
til Kommuneplan 2021-32 (Aben)

Tidl. politisk behandling PL-U 16.01.2023, pkt. 3

- Plan- og
Forventet sagsgang PL-U, GK, BY Landdistriktsudvalget
Lovgrundlag Planloven 6. februar 2025 16:00
SAGENS INDHOLD Sags-ID: EMN-2023-01192

Dok-ID: 3828359
Sagsbehandler: gsmi

Byradet skal i denne sag tage stilling til "Forslag til lokalplan nr. 425 Boligomrade syd
for Haldumvej i Hinnerup” og "Forslag til tillaeg nr. 23 til Kommuneplan 2021-32” med
henblik pa, at de to planforslag efterfalgende fremleegges i offentlig haring.

Hinnerup er et eftertragtet bosaetningsomrade. Lokalplanen er udarbejdet for at muliggare udstykning af
parceller og opfarelse af boliger, der kan imgdekomme en stigende efterspgrgsel efter teet-lave og aben-
lave boliger med kort afstand til skole, idraetsanlaeg og butikker i Hinnerup midtby.

Lokalplanen er udarbejdet pa initiativ af en privat bygherre, som gnsker at imgdekomme efterspgrgslen pa
byggegrunde og forskellige boligtyper i Hinnerup.

Formalet med lokalplanen er at sikre, at der kan udstykkes maksimalt 21 grunde til aben-lav boliger med
grundstagrrelser pa mellem ca. 800 og 1.170 m? og maksimalt 49 grunde til teet-lave boliger med
grundstgrrelser pa minimum 200 m?.

Formalet er tillige at sikre, at der etableres lokal regnvandshandtering pa terreen, og at der anleegges
stiforbindelser, friarealer og feelles opholdsarealer, som skal tilfare omradet nye rekreative veerdier.

Lokalplanomradet, der har et samlet areal pa ca. 8,1 ha. disponeres med vejadgang fra Haldumvej og
indrettes med et omrade til aben-lav boliger i den nordlige del af omradet, mens den sydlige del af omradet
disponeres med tre klynger med teet-lav boliger samt plads til et feelleshus og en legeplads.

Der udleegges starre sammenhaengende friarealer i lokalplanomradets nordlige og @stlige del. Friarealerne
fungerer som gr@nne landskabsrum mellem boligomradet og henholdsvis Haldumvej og skovomradet, og
skal anlaegges som grenne arealer med lavt plejeniveau i eksempelvis enggreesser og vilde blomster.
Derudover ma friarealerne kun anvendes til anlaeg til vandhandtering samt stiforbindelser, og der ma
opstilles baenke. Der kan anlaegges en stgjvold i friarealet langs Haldumve;j.

Der skal anleegges en skolesti centralt i omradet. Stien skal tilbyde en sikker skolerute i form af en
stiforbindelse med sammenhaeng til det eksisterende stisystem i Hinnerup.

En del af skolestien udggres af en eksisterende sti, der ligger i et fredskovsbelagt areal.
Miljgstyrelsen har 3. oktober 2024 meddelt dispensation efter skovloven til opgradering af den eksisterende

sti med belysningspullerter pa matr.nr. 10fo Har By, Haldum. Pullerterne fordeles over en straekning pa 150
meter langs den eksisterende sti gennem et fredskovspligtigt areal.



Miljgstyrelsen har i samme afgerelse meddelt afslag pa dispensation efter skovloven til at opgradere stien
med fast belaegning. Denne del af skolestien skal derfor anlaegges med fx stenmel eller grus.

VURDERING
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2021-32. "Forslag til lokalplan nr. 425” fglges
derfor af "Forslag til Tilleeg nr. 23 til Kommuneplan 2021-32".

Lokalplanomradets afgraensning er ikke i overensstemmelse med afgraensningen af den eksisterende
boligramme 2.BO.17.

Med “Forslag til Tillaeg nr. 23 til Kommuneplan 2021-32” aendres afgreensning af rammeomrade 2.BO.17
og der udlaegges en ny rekreativ ramme 2.RE.14 i den nordlige og gstlige del af lokalplanomradet. Den nye
rekreative ramme fglger lokalplanens delomrade 1V, der udlaegger omradet til friareal.

Rammeomrade 2.RE.14 udlaegges til rekreativt omrade til regnvandsbassin og andre anlaeg til handtering
af regnvand, fritidsformal, grent omrade, legeplads, bufferzone og lignende.

Afgraensningen af rammeomrade 2.B0O.17 tilpasses, sa den falger lokalplanens delomrade 1 og Il A, Il B og
Il C. Boligrammens indhold zendres ikke.

Lokalplanforslaget udlaegger omradet til boligbebyggelse til bade aben-lav og teet-lave boliger. Dette
vurderes at vaere i trad med kommuneplanens intentioner om et varieret boligudbud.

Handtering af regnvand inden for lokalplanomradet skal ske pa overfladen og lokalplanforslaget indeholder
bl.a. bestemmelser om, at regnvand skal afledes i &bne render eller grafter, sa det indgar som en rekreativ
kvalitet for omradet.

Vandhandteringen vurderes at vaere i overensstemmelse med retningslinjerne i Kommuneplan 2021-32
vedrgrende baeredygtig vandhandtering herunder indarbejdelse af LAR-lgsninger i byudviklingen.

Forslaget indarbejder biodiversitet i omradet pa en made, hvor det skaber merveerdi for omradet. Dette
vurderes at veere i overensstemmelse med Favrskov Kommunes biodiversitetsplan "Vild med Favrskov”.

GKONOMI
Planforslagene medfgrer isoleret set ikke direkte afledte udgifter for Favrskov Kommune. Lokalplanomradet
ligger i landzone og vil blive overfert til byzone ved endelig vedtagelse af lokalplanen.

Lokalplanen omfatter alene private arealer, hvorfor udgifter til byggemodning, herunder udgifter forbundet
med veijtilslutning til Haldumvej samt opgradering af stien gennem det fredskovbelagte areal vil pahvile den

private bygherre.

Lodsejer har tiltradt en erkleering om fraskrivelse af den kommunale overtagelsespligt ved aendring af
zonestatus fra landzone til byzone samt tiltradt en aftale om forbud mod brug af spragjtemidler.

INDDRAGELSE



Borgerinddragelse og kommunikation om lokalplanforslaget og kommuneplantillaeagget skal ske efter
reglerne i planloven. Det er et selvsteendigt mal med planloven, at offentligheden i videst muligt omfang
inddrages i planleegningsarbejdet.

Lokalplanforslaget og kommuneplantillaegget skal efter godkendelse offentliggeres ved annoncering pa
kommunens hjemmeside med en indsigelsesfrist, som Teknik og Miljg anbefaler fastlagt til otte uger.

INDSTILLING
Direktaren for Teknik og Miljg indstiller til Byradet:

1. At’Forslag til lokalplan nr. 425 Boligomrade syd for Haldumvej i Hinnerup” godkendes og
fremleaegges i offentlig hering i otte uger.

2. At’Forslag fil tilleeg nr. 23 til Kommuneplan 2021-32” godkendes og fremlzegges i offentlig hering i
otte uger.

BESLUTNING

Plan- og Landdistriktsudvalget, 6. februar 2025:
Fraveerende: Ingen

Indstilles godkendt med mindre redaktionelle aendringer og med de tilfgjelser, at grunde til teet-lav
bebyggelse skal veere minimum 200 m2, samt at der i feelleshuset skal etableres to gaestevaerelser.

Thake Fogh Cordt kan ikke tiltraede indstillingen, idet Enhedslisten ikke kan stgtte en lokalplan for opfarelse
af konventionelle, ikke-baeredygtige og ensartede boliger, da den ikke lever op til Enhedslistens skeerpede
baeredygtighedskrav og visioner for arkitektonisk mangfoldighed.

Bilag
1. Forslag til lokalplan nr. 425 Boligomrade syd for Haldumvej i Hinnerup (3843019)
2. Forslag til tillaeg nr. 23 til Kommuneplan 2021-332 - Syd for Haldumvej (3844190)






Punkt 3: Orienteringspunkt

EMN-2021-03384



3. Orienteringspunkt (Aben)

Tidl. politisk behandling

Forventet sagsgang PL-U

Lovgrundlag

SAGENS INDHOLD
Gensidig orientering og eventuelt.

INDSTILLING

Direktaren for Teknik og Miljg indstiller til Plan- og Landdistriktsudvalget:

1. Attage orienteringen til efterretning.

BESLUTNING
Plan- og Landdistriktsudvalget, 6. februar 2025:
Fraveerende: Ingen

Godkendt.

Bilag

Plan- og
Landdistriktsudvalget
6. februar 2025 16:00

Sags-ID: EMN-2021-03384
Dok-ID: 3683347
Sagsbehandler: chpo






Punkt 4: Digitalt underskriftsark

EMN-2021-03380



4. Digitalt underskriftsark (Aben)

Plan- og Landdistriktsudvalget skal godkende beslutningsprotokollen for madet. Det

foregar digitalt. Plan- og
Landdistriktsudvalget
6. februar 2025 16:00

For at godkende beslutningsprotokollen, skal hvert medlem i Plan- og

Landdistriktsudvalget, som har deltaget i mgdet, underskrive ved at trykke pa Sags-ID: EMN-2021-03380

"Godkend” i gverste hgjre hjgrne. Dok-ID: 3683355
Sagsbehandler: chpo

BESLUTNING

Plan- og Landdistriktsudvalget, 6. februar 2025:
Fraveerende: Ingen

Godkendt.

Bilag
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