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Punkt 101: Foroffentlighedsfase om ny sognegérd i Hinnerup
Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeudvalget
2. december 2010

Sagsnr. 710-2009-12589
Dok.nr. 710-2010-196739
Sagsbehandler DPGSMI

101. Foroffentlighedsfase om ny sognegird i Hinnerup - Abent

Tidl. politisk behandling [BY, 28.09.10, pkt. 161

Forventet sagsgang TM-U
Lovgrundlag Planloven
SAGENS INDHOLD

I perioden fra 6. oktober til 20. oktober 2010 har der varet aftholdt forudgidende hering om evt. planleegning for en ny
sognegard i Hinnerup, da menighedsradet i Hinnerup har anmodet Favrskov Kommune om at igangsatte en planlaegning
for opforelse af ny sognegérd pa et areal ved Renbakcentret. Der har tidligere veret planer om at opfere en ny sognegard
/ kirkecenter ved det nuvaerende menighedshus pa Adalsvej i Hinnerup, ligesom der er overvejelser om andre placeringer,
bl.a. i forbindelse med biblioteks- og kulturhuset.

I heringsperioden har kommunen modtaget 39 heringssvar, hvoraf 15 anbefaler en placering ved Renbakcentret, 15
anbefaler en placering ved Adalsvej, mens de resterende 9 heringssvar ikke anbefaler en konkret placering. Svarenes
synspunkter og argumenter er resumeret og fremgar af notat af 26. oktober 2010 "Resumé af heringssvar”.

VURDERING

Efter horingsperiodens udlgb har menighedsradet i Hinnerup rettet henvendelse til kommunen og oplyst, at
menighedsradet 16. november 2010 besluttede at opgive ensket om placering af ny Sognegard pa Renbakcentrets
omrade. Menighedsradet har besluttet sig for i stedet at arbejde videre med en helhedslesning, der skaber tilfredshed hos
sd mange som muligt.

INDDRAGELSE/KOMMUNIKATION

Ny sognegérd i Hinnerup har vearet i forudgaende hering i perioden fra 6. oktober til 20. oktober 2010. Offentliggarelsen
er sket i form af annoncering i FavrskovPosten og pa kommunens hjemmeside samt ved fremlaeggelse af en folder om
sagen.

OKONOMISKE KONSEKVENSER
En evt. lokalplan for omradet ved Renbakcentret vil 4bne mulighed for salg af kommunalt areal til sognegardsformal.
Derudover vil sagen ikke have gkonomiske konsekvenser for Favrskov Kommune.

INDSTILLING
Den konstituerede teknik- og kulturdirekter indstiller til Teknik- og Miljeudvalget:

1. At godkende, at der ikke arbejdes videre med planer om placering af en ny sognegard i Hinnerup indenfor omradet
ved Renbakcentret.

BESLUTNING

Bilag



Folder vedr. foroffentlighedsfase om ny sognegaard 710-2010-178952

Resumé af heringssvar 710-2010-194943

Heringssvar - samlet oversigt 710-2010-210045

Teknik- og Miljoudvalget, 2. december 2010:
Fravaerende: Ingen

Godkendt.
Bilag

Folder vedr. foroffentlighedsfase om ny sognegaard
Resumé af haringssvar

Heringssvar - samlet oversigt


kmdedhvis:710-2010-178952
kmdedhvis:710-2010-194943
kmdedhvis:710-2010-210045

Punkt 102: Overtagelsespligt - lokalplanlaeegning
Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeudvalget
2. december 2010

Sagsnr. 710-2010-49593
Dok.nr. 710-2010-214160
Sagsbehandler DPHEJA

102. Overtagelsespligt - lokalplanlaegning - Abent

Tidl. politisk behandling

Forventet sagsgang TM-U, OK, BY
Lovgrundlag Planloven
SAGENS INDHOLD

Efter Planlovens § 47 A kan en ejer af fast ejendom, der benyttes til landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage,
hvis ejendommen helt eller delvis overferes fra landzone til byzone, inden fire ar efter overforslen forlange den overforte
del af ejendommen overtaget af kommunen. Belgbet til dekning af overtagelsessummen fastsattes af
taksationsmyndighederne efter de samme regler, som galder for ekspropriation.

VURDERING

Det kan i visse situationer vere relevant at tage hejde for muligt krav om overtagelse ved péd forhand at sikre sig ejerens
fraskrivelse af muligheden for kommunal overtagelse. Det gelder, f.eks. hvis Favrskov Kommune ikke p4 samme made
som den private ejer har nogen klar interesse i at overtage det pagaeldende areal.

I forleengelse af Kommuneplan 09 er flere lokalplaner under udarbejdelse, som hver iser dbner mulighed for udstykning
og byggemodning af grunde til fortrinsvis boligformal, og som tilsammen forventes at daekke behovet i en arreekke.

Overgang af et areal fra landzone til byzone vil kunne udlgse foragede udgifter for grundejeren i form af hejere
ejendomsskatter mv., uden at der nedvendigvis samtidig sker tilsvarende indtegtsforegelse. Det gelder serligt i de
tilfeelde, hvor anvendelsen til byudviklingsformal ikke umiddelbart bliver realiseret, saledes at den hidtidige drift af
ejendommen, eksempelvis som landbrugsejendom, fortsaetter som hidtil pé trods af zoneovergangen.

Det er i sddanne situationer planlovens § 47 A giver grundejeren mulighed for at kreeve den del af ejendommen, der er
overgdet til byzone overtaget af kommunen for et beleb fastsat af taksationsmyndighederne.

Kommunens forpligtelse til at overtage ejendommen er ubetinget, hvis ejendommen benyttes til landbrug, gartneri,
planteskole eller frugtplantage, og denne ejendom helt eller delvis overferes til byzone eller sommerhusomrade, og
begaringen fremsattes af den pageldende ejer inden fire ar efter overforslen.

Nér en ejer onsker et areal overfort fra landzone til byzone, har kommunen hjemmel i planlovens § 13, stk. 4 til at kreeve
sikkerhedsstillelse for kommunens udgifter til overtagelse af arealet efter planlovens § 47 A, med mindre ejeren fraskriver
sig retten til at forlange arealet overtaget af kommunen.

Planlovens § 13, stk. 4 lyder saledes:

”Ndr ejeren onsker et areal overfort fra landzone til byzone med henblik pa udforelse af et bygge- eller anleegsarbejde,
kan kommunalbestyrelsen forlange, at ejeren af arealet stiller en af kommunen godkendt sikkerhed for, at kommunen, hvis
arbejdet ikke udfores, kan fa deekket udgifterne til tilvejebringelse af lokalplan og kommuneplantilleeg samt, medmindre
ejeren fraskriver sig retten til at forlange arealet overtaget af kommunen efter § 47 A, udgifterne til overtagelse af arealet



efter § 47 A. Udgifterne til lokalplanarbejdet kan kreeves betalt, hvis bygge- eller anlegsarbejdet ikke er pabegyndt inden
fire ar efter, at arealet er overfort til byzone.”

Bestemmelsen om betaling af lokalplanarbejdet vil ikke vere relevant i de tilfaelde, hvor ejerne selv har leveret udkast til
lokalplanen, hvilket ofte vil vere tilfeeldet i Favrskov Kommune.

Det kan imidlertid veere relevant for Favrskov Kommune

1.  enten at kraeve, at ejer stiller sikkerhed for kommunens udgifter til at overtage det pagaldende areal pa ejerens
begering,

2. eller at anmode ejeren om at fraskrive sig retten til at kreeve kommunal overtagelse af arealet, jf. § 13. stk. 4.

For kommunen imedegér sikkerhedsstillelsen de tilfaelde, hvor overferslen til byzone er sket efter anmodning fra ejeren,
men hvor kommunen er uden indflydelse pa, om det pageldende projekt rent faktisk realiseres som forudsat.

Udgift til sikkerhedsstillelse kan dog undgas, idet der jf. § 13, stk. 4, er adgang for den pagaldende ejer til helt at
fraskrive sig retten til at kreeve kommunal overtagelse af arealet efter planlovens § 47 A.

Punkt 1. eller 2. skal afklares, inden lokalplanen vedtages endeligt, idet zoneandringen derved traeder i kraft.

Teknik og Kultur anbefaler, at forholdet afklares med ejeren inden arbejdet med udarbejdelse af lokalplanforslag
igangseattes. Pa den baggrund foreslas det, at teknik- og kulturdirektoren bemyndiges til at indgé aftale med ejeren om
fraskrivelse. Aftalen indgas med forbehold for Byradets efterfolgende godkendelse i forbindelse med behandling af
lokalplanen..

INDDRAGELSE/KOMMUNIKATION
En aftale om fraskrivelse af ret til kommunal overtagelse indgas mellem to parter, en privat lodsejer og Favrskov
Kommune, og vil ikke vare omfattet af seerlige offentlighedskrav.

OKONOMISKE KONSEKVENSER

I de tilfeelde, hvor Favrskov Kommune ikke skennes at have nogen interesse i et konkret areal, der ved lokalplan
overfores til byzone, sikres muligheden for udgifter til kommunal overtagelse undgéet ved, at der indgés aftale med den
private lodsejer om fraskrivelse af retten til at forlange kommunal overtagelse efter Planlovens § 47 A forud for en
lokalplans endelige vedtagelse. Dermed undgas en potentiel uensket kommunal arealerhvervelse og udgifterne forbundet
hermed.

INDSTILLING
Den konstituerede teknik- og kulturdirekter indstiller til Byréadet:

1. At teknik- og kulturdirekteren bemyndiges til indga aftale om fraskrivelse af ejejers ret til at forlange kommunal

overtagelse efter planlovens § 47 A med forbehold for Byradets endelige godkendelse.

BESLUTNING

Teknik- og Miljoudvalget, 2. december 2010:
Fravarende: Ingen

Indstilles godkendt.



Punkt 103: Forslag til ""Lokalplan nr. 328 - Boliger og erhverv syd for
Hadsten - med tilherende miljerapport og tillaeg nr. 4 til Favrskov
Kommuneplan 09"

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeudvalget
2. december 2010

Sagsnr. 710-2009-44432
Dok.nr. 710-2010-164056
Sagsbehandler DPEJBA

103. Forslag til "Lokalplan nr. 328 - Boliger og erhverv syd for Hadsten - med tilherende
miljerapport og tillzeg nr. 4 til Favrskov Kommuneplan 09" - Abent

Tidl. politisk behandling

Forventet sagsgang TM-U, OK, BY
Lovgrundlag Planloven
SAGENS INDHOLD

Teknik og Kultur har udarbejdet et forslag til lokalplan med tilherende miljerapport og tilleeg nr. 4 til Favrskov
Kommuneplan ’09 for et nyt, starre omrade til boliger og erhverv syd for Hadsten.

Lokalplanen er udarbejdet pa grundlag af en helhedsplan for et nyt byomrade syd for Hadsten. Bade lokalplan og
helhedsplan er udarbejdet med udgangspunkt i strukturplanen for hele omradet mellem Hadsten og Hinnerup, der er vist
og beskrevet i Kommuneplan 09. Omradet skal anvendes til boliger, erhverv og stationsomrade omkring en planlagt
letbane gennem omradet.

Den overordnede disponering af omradet tager udgangspunkt i hensyn til landskab og drikkevandsinteresser. Den nye
bebyggelse placeres i det hgjtliggende, belgede landskab. Planen er udformet under hensyn til omradets veerdifulde
landskaber.

Lokalplanen indeholder forslag til forskellige typer af ny bebyggelse:

Stationsbyen: Omkring en planlagt letbanestation laegges rammer for en taet bebyggelse med boliger, station og
institution, sa flest mulig far hurtig og let adgang til letbanen. Den maksimale bebyggelsesprocent er her pa 125 %, og ny
bebyggelse kan opferes med op til fire etager, hvilket samlet giver mulighed for at opfare op til ca. 350 boligenheder.

Erhvervsbyen: Arealet mellem Skanderborgvej og den nye interne vej/letbane planlaegges anvendt til kontorerhverv,
administration, butikker til pladskreevende varegrupper samt produktions- og varkstedsvirksomhed inden for miljeklasse
1-4. Dermed kan arealet danne bufferzone mellem ny boligbebyggelse mod @st og mulige miljegener fra eksisterende
erhvervsomrader vest for Skanderborgvej samt trafikstej fra Skanderborgve;.

Parcelhusbyen: Nye parcelhuse placeres i omradets ostlige del mod Lilleddalen. Den abne, lave bebyggelse indpasses i
det skranende terraen, og der sikres udsigt over naturomrader, skov og mod Hadsten by samt adgang via stier. I
lokalplanen afgreenses omréder med stejlt terreen, hvor ny bebyggelse vil fa en sarlig markant og synlig placering. Her er
det onsket at skabe en arkitektonisk stram bebyggelse, der fojer sig smukt ind i terreen og landskab. Lokalplanen
indeholder derfor krav til udformning af byggeriets facader og tage samt krav om, at terreenspring optages i bebyggelsen,
sa der ikke opstér behov for omfattende opfyldninger omkring husene. P& de mere flade arealer indeholder lokalplanen



kun fé krav til byggeriets udseende. Et mindre omréde er i lokalplanen forbeholdt treehuse. Samlet kan der opferes ca. 210
parcelhuse pé grunde fra 800 m? til godt 1.200 m?.

Der udlegges gronne narrekreative omrader for leg og ophold samt grenne naturpraegede omrader med lavt plejeniveau,
som skal friholdes for bebyggelse og anleg med undtagelse af trampestier og regnvandsbassiner. Regnvandsbassiner
indgér som rekreative elementer i bebyggelsen.

Det samlede lokalplanomrade er pé ca. 60 ha, hvilket, hvoraf ca. 8,5 ha er udlagt til erhvervsformal. Den gennemsnitlige
boligtethed pé resten er med sin blanding af tet og aben bebyggelse saledes 12 boliger pr. ha, idet der dog indgar arealer
til institutions- og andre formal. Omréadet er ved planens udarbejdelse dels privat ejet og dels offentligt ejet og ligger i
landzone. Ved den endelige vedtagelse af lokalplanen overferes hovedparten af omradet fra landzone til byzone, idet de
grenne, naturpraegede omrader bevares i landzone. Omradet forventes byggemodnet og udbygget i etaper i takt med
efterspargslen. Boligbebyggelserne ventes udbygget inden 2025.

Lokalplanomradet vejbetjenes via en stamvej gennem omrédet, der forbindes til Skanderborgvej med to overkersler.
Stamvej og fordelingsveje anlegges med kombinerede gang- og cykelstier, der forbindes med det eksisterende stinet i
Hadsten.

VURDERING

Lokalplanforslag

Formélet med lokalplanen er at skabe mulighed for en byudvikling i den sydlige del af Hadsten. Omradet er forste etape
af den samlede strukturplan for et nyt byomréde mellem Hadsten og Hinnerup.

Indenfor denne etape er der udlagt areal til boliger, erhverv og institutioner. En eventuel ny skole kan opferes pa arealer
syd for lokalplanomrade 328 efter lokalplanleegning og efter en naermere kapacitetsanalyse af de eksisterende folkeskoler
sammenholdt med befolkningsprognosens fremskrivninger af befolkningstallet.

Tilleg nr. 4 til Favrskov Kommuneplan 09
Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med teksten i kommuneplanens rammer for 1.BO.22, 1.BL.2 og 1.ER.9.

Tilleeg nr. 4 indeholder folgende @ndringer til kommuneplanens hovedstruktur og rammekort:

1. Afgrensning af rammeomrade 1.BO.22 justeres svarende til afgraeensningen af lokalplan 328. Der er tale om en
mindre justering, der har til formal at skabe en naturlig afgraensning af lokalplanomradet mod det abne land, herunder
udtages nogle meget kuperede omrader af rammerne, og naturomrader bevares i landzone.

2. Kommuneplanens hovedstruktur &ndres séledes, at en arealreservation til ringvej sydest om Hadsten fra @dumve;j
til Skanderborgvej udgar. Desuden fastleegges letbanens forlgb svarende til indholdet i lokalplan nr. 328.

Miljerapport

Teknik og Kultur har p& baggrund af en indledende screening af planforslaget besluttet, at lokalplan nr. 328 skal
miljevurderes. Emnerne for miljgvurderingen er trafik, trafikstej, grundvand, beskyttede naturomrader, jordforurening,
landskabspévirkning, hejspendingsanlag, rekreation og friluftsliv.

INDDRAGELSE/KOMMUNIKATION
Borgerinddragelse og kommunikation sker efter reglerne i planloven. Det er et selvsteendigt formél med planloven, at
offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planlaegningsarbejdet.

Nar Byradet har godkendt lokalplanforslaget med det tilherende kommuneplantilleeg skal det offentliggeres ved
annoncering i de lokale og regionale dag- og /eller ugeblade med en indsigelsesfrist pd mindst otte uger. I dette tilfaelde
foreslas 9 uger pa grund af juleferien.

OKONOMISKE KONSEKVENSER

I den udstraekning Favrskov Kommune velger selv at udvikle omradet, vil det vaere forbundet med betydelige
okonomiske konsekvenser at realisere lokalplanen. Udgifter til jorderhvervelse, etapevis byggemodning og udstykning,
der vil falde forud for indteegter ved salg af parcelhusgrunde og storparceller samt grunde til institutions- og
erhvervsformal, der vil komme over en arrekke.

INDSTILLING
Den konstituerede teknik- og kulturdirekter indstiller til Byradet:

1. At forslag til ”Lokalplan nr. 328 — Boliger og erhverv syd for Hadsten med tilherende miljerapport og tilleg nr. 4 til
Kommuneplan 09” godkendes og fremlagges i offentlig hering i 9 uger.



BESLUTNING

Bilag

Helhedsplan for ny bydel syd for Hadsten 710-2010-
177706

Forslag til "Lokalplan nr. 328 - Boliger og erhverv syd for Hadsten med 710-2010-

tilherende miljerapport og tilleeg nr. 4 til Kommuneplan 09 for Favrskov 216632

Kommune", rev. 24.11.2010

Teknik- og Miljoudvalget, 2. december 2010:
Fraveerende: Ingen

Sagen udsat.
Bilag
Helhedsplan for ny bydel syd for Hadsten

Forslag til "Lokalplan nr. 328 - Boliger og erhverv syd for Hadsten med tilherende miljerapport og tillaeg nr. 4 til
Kommuneplan 09 for Favrskov Kommune", rev. 24.11.2010


kmdedhvis:710-2010-177706
kmdedhvis:710-2010-177706
kmdedhvis:710-2010-216632
kmdedhvis:710-2010-216632

Punkt 104: Forslag til '""Lokalplan nr. 324 - Boligomride i Vadsted - med
kommuneplantilleg nr. 3 til Favrskov Kommuneplan 09"

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljoudvalget
2. december 2010

Sagsnr. 710-2010-13806
Dok.nr. 710-2010-136298
Sagsbehandler DPGSMI

104. Forslag til "Lokalplan nr. 324 - Boligomrade i Vadsted - med kommuneplantillzeg nr.
3 til Favrskov Kommuneplan 09" - Abent

Tidl. politisk behandling

Forventet sagsgang T™-U, UK, BY
Lovgrundlag Planloven
SAGENS INDHOLD

Teknik og Kultur har udarbejdet forslag til lokalplan med tilherende tilleeg nr. 3 til Favrskov Kommuneplan *09 for et nyt
storre boligomrade i Vadsted.

Vadsted-omradet er betegnelsen for en ny bydel i den sydvestlige del af Hammel. Der er udarbejdet en strukturplan for
omradet, der deekker et areal pa ca. 266 ha. Strukturplanen abner mulighed for en fortsat byudvikling i Hammel og
lokalplanen er forste etape, syd for det store gst-vestgdende gronne strog, i realiseringen af denne strukturplan.

Lokalplanomradet, der er pa ca. 26 ha, er ved planens udarbejdelse privat ejet og er beliggende i landzone. Ved den
endelige vedtagelse af lokalplanen overferes hovedparten af arealet fra landzone til byzone. Den del, der udlagges til
offentligt rekreativt omrade, bevares i landzone.

Lokalplanomradet, der ligger centralt i Vadsted-omradet, omfatter en nord-syd gédende dal og et plateau. Plateauet har et
areal pa ca. 17 ha, der udlegges til 4ben-lav og taet-lav boligbyggeri. De resterende ca. 9 ha omfatter en nord-sydgaende
dal, som er en del af den overordnede landskabsstruktur. Arealet udleegges som et offentligt tilgeengeligt rekreativt gront
omrade mellem bebyggelsen i lokalplanomradet og de fremtidige bebyggelser i tilstedende lokalplanomrader.

Med lokalplanen &bnes mulighed for at udvikle omrddet med ca. 160 — 175 boliger, hvoraf sterstedelen er aben-lav. Det
svarer til en boligteethed indenfor lokalplangraensen pd 6 — 7 boliger pr. ha., hvilket er relativt lavt. Lokalplanomrédet
inddeles i delomréder, der afgraenser de forskellige typer af bebyggelse. Et delomrade udlaegges til ca. 12 tet-lave boliger
og et andet delomrdde udlaegges til enten 13 dben-lave eller 26 taet-lave boliger. De gvrige delomrader udlaegges til ében-
lav boligbebyggelse og fzlles friarealer.

Lokalplanomradet vejbetjenes via en fordelingsvej med forbindelse til Anbakvej og med tiden til Vadstedvej. Fra
fordelingsvejen betjenes boligomraderne via stamveje og boligveje. Der anlaegges stier i omradet, der forbindes med det
eksisterende stinet i Hammel.

Omradet teenkes udbygget fra syd og fra st mod vest.

VURDERING

Lokalplanforslag

Formalet med lokalplanen er at skabe mulighed for en fortsat byudvikling i den sydvestlige del af Hammel og at skabe et
attraktivt boligomrade med varierede boligtyper i tilknytning til Hammel by og med god adgang til rekreative gronne



arealer.

Tilleg nr. 3 til kommuneplanen
Siden vedtagelsen af Kommuneplan *09 er forudsatningere for lokalplanen og dens afgreensning @ndret efter en
konkretisering af den overordnede planlegning.

Lokalplanomradet ligger séledes dels i rammeomraderne 3.BO.5, 3.ER.6 og 3.0F.14 og dels i perspektivomrade i
Kommuneplan ’09. Lokalplanen er i overensstemmelse med bestemmelserne i rammeomrade 3.BO.5.

Da lokalplanens afgransning ikke er i overensstemmelse med rammerne i Kommuneplan ’09 er der udarbejdet et
kommuneplantilleg, der endrer afgraensningen af de udlagte rammeomrader i overensstemmelse med lokalplanen og
strukturplanen. De fremtidige rammebestemmelser andres ikke i forhold til de vedtagne rammebestemmelser i
Kommuneplan *09.

Miljerapport
Teknik og Kultur har pd baggrund af en indledende screening af planforslaget besluttet, at lokalplan nr. 324 skal
miljevurderes. Emnerne for miljgvurderingen er natur, grundvand, landskab, sundhed og stg;j.

Da der indgér en endring af kommuneplanrammen, er der endvidere udarbejdet en miljerapport, der vurderer forslaget til
kommuneplantilleeg med hensyn til natur, grundvand, landskab, sundhed og stgj paA kommuneplanniveau.

INDDRAGELSE/KOMMUNIKATION
Borgerinddragelse og kommunikation sker efter reglerne i planloven. Det er et selvsteendigt formal med planloven, at
offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planleegningsarbejdet.

Nér Byradet har godkendt lokalplanforslaget med det tilherende kommuneplantilleg skal det offentliggeres ved
annoncering i de lokale og regionale dag- og /eller ugeblade med en indsigelsesfrist pd mindst otte uger. I dette tilfeelde
foreslas 9 uger pa grund af juleferien.

OKONOMISKE KONSEKVENSER

I den udstraekning Favrskov Kommune valger selv at udvikle omradet, vil det veere forbundet med betydelige
okonomiske konsekvenser at realisere lokalplanen. Udgifter til jorderhvervelse, etapevis byggemodning og udstykning,
der vil falde forud for indtegter ved salg af parcelhusgrunde og storparceller, der vil komme over en arraekke.

INDSTILLING
Den konstituerede teknik- og kulturdirekter indstiller til Byréadet:

1. At forslag til "Lokalplan nr. 324 — Boligomréade i Vadsted med kommuneplantilleeg nr. 3 til Kommuneplan *09” og
miljerapport godkendes og fremlaegges i offentlig hering i 9 uger.

BESLUTNING

Bilag

Forslag til "Lokalplan nr. 324 - Boligomrade i Vadsted med 710-2010-
kommuneplantilleg nr. 3 til Kommuneplan '09" 216173

Teknik- og Miljoudvalget, 2. december 2010:
Fravaerende: Ingen

Sagen udsat.

Bilag

Forslag til "Lokalplan nr. 324 - Boligomrade i1 Vadsted med kommuneplantilleeg nr. 3 til Kommuneplan '09"


kmdedhvis:710-2010-216173
kmdedhvis:710-2010-216173

Punkt 105: Forslag til "Lokalplan nr. 327 - Boligomride ved Arhusvej i
Hinnerup med tilherende miljerapport"

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljoudvalget
2. december 2010

Sagsnr. 710-2010-21794
Dok.nr. 710-2010-182970
Sagsbehandler DPEJBA

105. Forslag til "Lokalplan nr. 327 - Boligomride ved Arhusvej i Hinnerup med
tilherende miljorapport" - Abent

Tidl. politisk behandling

Forventet sagsgang T™-U, UK, BY
Lovgrundlag Planloven
SAGENS INDHOLD

Teknik og Kultur har udarbejdet forslag til lokalplan for et nyt boligomrade ved Arhusvej i Hinnerup.

Lokalplanen er udarbejdet efter initiativ fra en privat lodsejer, som gnsker at udstykke en del af sin ejendom til
boligformal i overensstemmelse med Kommuneplan 09. En mindre del af lokalplanomrédet, matr.nr. 2 u, Haldum by,
Haldum, er ved lokalplanens udarbejdelse kommunalt ejet.

Lokalplanomradet ligger med en sardeles god beliggenhed pa en sydvestvendt skrent med udsigt over Hinnerup Skov,
der er en del af Frijsenborg-skovene. Omradet ligger saledes naturskent og samtidig med kort afstand til skole, barnehave,
idraeetsanlaeg, Hinnerup midtby og dermed ogséa gode kollektive trafikforbindelser.

I lokalplanen udlaegges arealer til boligformal i form af ca. 100 aben-lav boliger og ca. 50 taet-lav boliger med tilherende
veje, stier og fzlles friarealer. Samlet set er der tale om et relativt abent boligomréde, og indenfor lokalplanafgraensningen
vil der séledes vare en tethed pa ca. 6 boliger pr. ha.

Vejadgang sker fra Arhusve;j via rundkersel til en fordelingsvej, der giver adgang til interne boligveje, der forsyner de
enkelte boligenklaver. Langs fordelingsvejen anlegges en gang- og cykelsti, der fores under Arhusvej i en tunnel.

Lokalplanomrédets fzlles friarealer gives forskellig karakter. Et tidligere grusgravareal i den nordlige del af omradet er nu
opfyldt med ren jord. Dette areal skal i fremtiden udgere et stort, centralt friareal, der beplantes med hej beplantning.
Grenne kiler mellem de enkelte boligenklaver mé kun beplantes med lav beplantning for at bevare udsynet mod Hinnerup
Skov. Langs Arhusvej udlzgges areal til stejvold.

VURDERING

Lokalplanforslag

Lokalplanen skaber mulighed for en byudvikling i den vestlige del af Hinnerup. Denne byudvikling planlaegges
sidelebende med byudvikling ved Haarvej i Hinnerup nord og ved Engelbjerggard i Hinnerup syd.

Omradet ventes i udbygget i etaper i takt med efterspergslen.

Miljerapport



Teknik og Kultur har pé baggrund af en indledende screening af planforslaget besluttet, at lokalplan nr. 327 skal
miljevurderes. Emnerne for miljevurderingen er trafik, trafikstej, grundvand, jordforurening og landskabspévirkning.

INDDRAGELSE/KOMMUNIKATION
Borgerinddragelse og kommunikation sker efter reglerne i planloven. Det er et selvsteendigt formal med planloven, at
offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planlaegningsarbejdet.

Nar Byradet har godkendt lokalplanforslaget med det tilherende kommuneplantilleeg skal det offentliggares ved
annoncering i de lokale og regionale dag- og /eller ugeblade med en indsigelsesfrist pd4 mindst otte uger. I dette tilfeelde
foreslas 9 uger pa grund af juleferien.

OKONOMISKE KONSEKVENSER

De gkonomiske konsekvenser for Favrskov Kommune vil athenge af i hvilket omfang og p& hvilken made, kommunen
veelger at deltage i omradets udvikling. Sterstedelen af omréadet er privatejet, og lokalplanen kan realiseres under
forskellige former for samarbejde mellem kommunen og den private lodsejer og udstykker.

Det sikres ved aftale med udstykkeren, hvis projektet udvikles og udstykkes privat, at etablering af rundkersel og
stiunderforing pa Arhusvej etableres uden udgift for Favrskov Kommune.

INDSTILLING
Den konstituerede teknik- og kulturdirekter indstiller til Byradet:

1. At forslag til ”Lokalplan nr. 327 — Boligomrade ved Arhusvej i Hinnerup med tilhorende miljerapport” godkendes og
fremlegges i offentlig hering 1 9 uger.

BESLUTNING

Bilag

Forslag til Lokalplan nr. 327 - Boligomrade ved Arhusvej i Hinnerup 710-2010-
med tilherende miljerapport. 216945

Teknik- og Miljoudvalget, 2. december 2010:
Fravaerende: Ingen

Indstilles godkendt med folgende @ndringer:

§ 4.2 @&ndres saledes, at grunde til aben-lav ikke mé udstykkes med en grundsterrelse mindre end 800 m? og at mindst fire

grunde skal have en sterrelse pd min. 1.100-1.200 m?.
1§ 7.11 tilfgjes, “herunder med henblik pa at sikre en arkitektonisk helhedsvirkning”.

Susanne Hammelboe og Anne Neergaard kunne ikke tiltraede indstillingen. Anne Neergaard er betenkelig ved

forudsatningen bag beregningen vedr. trafikstej, da hun er i tvivl om, der er taget tilstraekkelig hajde for en eventuel oget
trafikmengde, som folge af den kommende byudvikling mellem Hadsten og Hinnerup.

Bilag

Forslag til Lokalplan nr. 327 - Boligomrade ved Arhusvej i Hinnerup med tilherende miljerapport.


kmdedhvis:710-2010-216945
kmdedhvis:710-2010-216945

Punkt 106: Endelig vedtagelse af '"Lokalplan nr. 329 - Nyt boligomrade ved
Korsagervej og Gammelager i Foldby, inklusive tilleeg nr. 2 til Favrskov
Kommuneplan 09"

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeudvalget
2. december 2010

Sagsnr. 710-2010-12615
Dok.nr. 710-2010-198576
Sagsbehandler DPEJBA

106. Endelig vedtagelse af ""Lokalplan nr. 329 - Nyt boligomrade ved Korsagervej og
Gammelager i Foldby, inklusive tillaeg nr. 2 til Favrskov Kommuneplan 09" - Abent

Tidl. politisk behandling [BY, 31.08.10, pkt. 143

Forventet sagsgang TM-U, OK, BY
Lovgrundlag Planloven
SAGENS INDHOLD

Forslag til ”Lokalplan nr. 329 — Nyt boligomrade ved Korsagervej og Gammelager i Foldby, inklusive tilleeg nr. 2 til
Favrskov Kommuneplan 09” har varet fremlagt i offentlig hering i perioden 8. september til 3. november 2010.

Der er kommet ét haringssvar, der vedrerer en sti, der ligger i et perspektivomrade uden for lokalplanens omrade. Den
viste sti vil pé sigt skabe en sammenhangende stiforbindelse fra Nerager til Skanderborgvej nord om lokalplanomrédet. I
heringssvaret vurderes det som vigtigt at gennemfere denne stiforbindelse af hensyn til bade skolebern, lebere, dagplejere
og andre borgere 1 omradet.

Desuden er der kommet forslag til to tekniske korrektioner til den endelige lokalplan:

1. Etlandinspekterfirma har udarbejdet en udstykningsplan/maleblad for omrédets 13 parcelhusgrunde.
Udstykningsplanen folger lokalplanforslagets udstykningsprincip, men facadebredden pa enkelte grunde foreslés justeret
en smule.

2. HMN Naturgas har udarbejdet et projektforslag for forsyning af omréadet. Favrskov Kommune ensker ikke at have
tilslutningspligt til naturgas, og HMN Naturgas har oplyst, at tilslutningspligt ikke er en forudsatning for deres forsyning
af omradet. Det foreslas derfor, at afsnit om varmeforsyning udgar og erstattes af en tekst i redegerelsens afsnit om
Teknisk forsyning, der oplyser om, at ’kommende bygherrer anbefales at s@ge oplysninger hos forsyningsvirksomheden
om tilslutningsmuligheder og —vilkar mv., herunder om mulighed for kollektiv varmeforsyning”.

VURDERING

Lokalplanforslag

Forslaget om anlag af sti nord for lokalplanomréadet kan ikke umiddelbart imgdekommes, da lokalplanen ikke kan
indeholde bestemmelser for anleeg, der ligger uden for planens geografiske omrade. Forslaget videresendes til omrédets
ejer med anbefaling om, at stien anleegges hurtigst muligt.

Forslagene til tekniske korrektioner kan umiddelbart imgdekommes, da de ikke andrer pa principperne i
lokalplanforslagets bindende bestemmelser og sker efter aftale med omradets ejer.

Miljevurdering



Favrskov Kommune vurderede ved lokalplanens udarbejdelse, at planen ikke vil fa vesentlig indvirkning pé miljeet, og
kommunen har derfor ikke udarbejdet en miljerapport. Der er ikke kommet bemarkninger eller indsigelser til dette.

INDDRAGELSE/KOMMUNIKATION
Lokalplanforslag 329 med tilherende tilleeg nr. 2 til Kommuneplan 09 samt beslutning om ikke at udarbejde miljerapport
har veeret fremlagt i offentlig hering i 8 uger. Horingssvar fremgar af ovenstiende tekst.

OKONOMISKE KONSEKVENSER
Lokalplanforslaget har ingen umiddelbare gkonomiske konsekvenser for Favrskov Kommune. Der forudsettes indgéet
aftale om fraskrivelse af retten til overtagelseskrav jf. Planlovens § 47 A.

INDSTILLING
Den konstituerede teknik- og kulturdirekter indstiller til Byradet:

1. At ”Lokalplan nr. 329 — Nyt boligomrade ved Korsagervej og Gammelager i Foldby, inklusive tilleeg nr. 2 til
Favrskov Kommuneplan 09” vedtages endeligt med tekniske korrektioner, som angivet ovenfor.

BESLUTNING

Bilag

Bemarkning til lokalplanforslag nr 329 710-2010-
215788

Forslag til "Lokalplan nr. 329 - Nyt boligomrade ved Korsagervej og 710-2010-

Gammelager i Foldby, inklusive tilleeg nr. 2 til Favrskov Kommuneplan 217046

09"

Maleblad 710-2010-
217967

Teknik- og Miljoudvalget, 2. december 2010:
Fravaerende: Ingen

Indstilles godkendt.
Bilag
Bemarkning til lokalplanforslag nr 329

Forslag til "Lokalplan nr. 329 - Nyt boligomrade ved Korsagervej og Gammelager i Foldby, inklusive tillaeg nr. 2 til
Favrskov Kommuneplan 09"

Maleblad


kmdedhvis:710-2010-215788
kmdedhvis:710-2010-215788
kmdedhvis:710-2010-217046
kmdedhvis:710-2010-217046
kmdedhvis:710-2010-217967
kmdedhvis:710-2010-217967

Punkt 107: Naturgasforsyning af nyt boligomrade ved Amstrup Bakker i
Ulstrup

Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeudvalget
2. december 2010

Sagsnr. 710-2010-44218
Dok.nr. 710-2010-195110
Sagsbehandler DPLVSO

107. Naturgasforsyning af nyt boligomride ved Amstrup Bakker i Ulstrup - Abent

Tidl. politisk

behandling

Forventet TM-U

sagsgang

Lovgrundlag Lov om varmeforsyning og bekendtgerelse om godkendelse af
projekter for kollektive varmeforsyningsanlag.

SAGENS INDHOLD

HMN Naturgas har 18. oktober 2010 fremsendt projektforslag for naturgas distributionsnet til forsyning af et nyt
boligomrade i Amstrup Bakker i Ulstrup. Projektforslaget fremsendes med anmodning om godkendelse i henhold til
bekendtgerelse om godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyningsanleg.

Omradet omfatter 11 nye parcelhuse. Forsyningsomradet er omfattet af lokalplan nr. 67 for Amstrup Bakker II, Ulstrup,
og er vist pa ledningsplan, der sammen med projektforslaget er vedlagt sagen som bilag. Ifelge lokalplanen er der
tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning.

Amstrup Bakkers forste etape, der er omfattet af lokalplan nr. 37, er ligeledes forsynet med naturgas.

HMN Naturgas er ansvarlig for projektet og forestar anlaeg og drift af distributions- og stikledninger.
VURDERING

En teknisk vurdering af projektforslaget er foretaget af rddgivende ingenierfirma Rambell, der anbefaler projektet

godkendt.

Projektet omfatter 160 m @ 40 distributionsledning (ekskl. stikledninger) og anlaegget har kapacitet til at levere den
nedvendige naturgasmangde pé ca. 5 m>/h.

Projektet indeberer en investering pa 68.000 kr. ekskl. moms (ekskl. stikledninger). Investeringen skal betales af
udstykkeren, som er Favrskov Kommune. Ledningerne forventes anlagt ultimo 2010 og udgiften finansieres over
byggemodningen.

Brugergkonomiske beregninger viser, at der ved valg af naturgas opnés en érlig besparelse pr. bolig pé ca. 21 % i forhold
til brug af gasolie, og pa ca. 6 % i forhold til brug af jordvarme.

Samfundsekonomiske beregninger viser, at besparelsen ved valg af naturgas i forhold til gasolie/jordvarme (halvt af hver)
for en 20 ars periode, er ca. 502.000 kr., svarende til ca. 29 %.



Energi- og miljemassige beregninger viser, at der ved gennemforelse af projektet opnas en samlet udledning af CO,-
xkvivalenter, der er ca. 20 % lavere end ved valg af gasolie/jordvarme.

Fra 2011 medferer det skaerpede bygningsreglement en reduktion af kravet til nybyggede huses varmebehov med 25 % i
forhold til i dag. Det vil medfere en yderligere forbedret samfunds- og brugerakonomi ved valg af naturgas i forhold til
bade gasolie og jordvarme.

Projektet som helhed vurderes séledes som varende bade samfundsekonomisk og miljemaessigt fordelagtigt at
gennemfore.

INDDRAGELSE/KOMMUNIKATION
Projektforslaget har veeret sendt i hering ved Ulstrup Kraftvarmeveerk, der i mail af 29. oktober 2010 har meddelt, at de
ikke har bemarkninger til projektet.

OKONOMISKE KONSEKVENSER
Projektforslaget indebarer en investering pa kr. 68.000 ekskl. moms. Udgiften atholdes af Favrskov Kommune i
forbindelse med byggemodningen.

INDSTILLING
Den konstituerede teknik- og kulturdirekter indstiller til Teknik- og Miljeudvalget:

1. At godkende projektforslag nr. 710.8160 af oktober 2010 for naturgasforsyning af nyt boligomréde i Amstrup Bakker
11, Ulstrup.

BESLUTNING

Bilag
Projektforslag for naturgasforsyning af Amstrup Bakker II  710-2010-193980

Ledningsplan, naturgasforsyning af Amstrup Bakker 11 710-2010-193982

Supplerende brugergkonomiske beregning 710-2010-196832

Teknik- og Miljoudvalget, 2. december 2010:
Fravaerende: Ingen

Godkendt.
Bilag

Projektforslag for naturgasforsyning af Amstrup Bakker I1
Ledningsplan, naturgasforsyning af Amstrup Bakker I1

Supplerende brugergkonomiske beregning


kmdedhvis:710-2010-193980
kmdedhvis:710-2010-193982
kmdedhvis:710-2010-196832

Punkt 108: Anlagsbevilling - vejbidrag til Favrskov Forsyning
Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeudvalget
2. december 2010

Sagsnr. 710-2010-48193
Dok.nr. 710-2010-203407
Sagsbehandler DPBMIJE

108. Anlzgsbevilling - vejbidrag til Favrskov Forsyning - Abent

Tidl. politisk
behandling

Forventet sagsgang TM-U, OK, BY

Lovgrundlag Lov om betalingsregler for spildevandsanleg m.v. og
betalingsvedtagt for spildevand

SAGENS INDHOLD

For kommunale veje og private fellesveje skal Favrskov Kommune i henhold til betalingsvedtaegten for spildevand og
efter lovens § 2 a, stk. 10, betale et arligt bidrag til kloakforsyningen pa hgjst 8 pct. af udgifterne til
kloakledningsanleggene. Ud over almindelige kloakledninger, pumpestationer m.v. medregnes til sédanne anleg ogsa
forsinkelsesbassiner, overlgbsbygverker og anlag til rensning af regnvand.

Det antages normalt, at tilledningen af vejvand til kloakkerne indebarer en forggelse af anlegsudgifterne til
kloakledningerne pa op til 8 pct. Det er sdledes alene anlegs udgifterne til kloakledningsanleggene, der indgar i
beregningen af vejbidraget.

Procentsatsen skal fremga af kommunens betalingsvedtaegt og er i Favrskov Kommune fastsat til 8%.

Det arlige bidrag skal hvert &r beregnes pé baggrund af de faktiske anlaegsudgifter til kloakledningsanleeg det pageldende
ar.

OKONOMISKE KONSEKVENSER
Kloakforsyningen har i 2010 udfert kloakanleg for i alt 19.375.000 kr.
Vejbidraget udger séledes 1.550.000 kr.

Der er i budgettet afsat et raddighedsbelab pa 1.600.000 kr. Det foreslés, at bevillingen finansieres af det afsatte
radighedsbelob, og at restbelobet tilgar kassen.

INDSTILLING
Den konstituerede teknik- og kulturdirekter indstiller til Byradet:

1. At der godkendes en anlaegsbevilling til vejbidrag til Favrskov Forsyning A/S pa 1,55 mio. kr. finansieret af
radighedsbelobet til vejbidrag.
2. Atrestradighedsbelgbet pa 50.000 kr. tilgér kassen.

BESLUTNING

Teknik- og Miljoudvalget, 2. december 2010:


http://teknik.lovportaler.dk/?hashparam=p2a&schultzlink=lov19870863#p2a

Fraverende: Ingen

Indstilles godkendt.



Punkt 109: Gensidig orientering i Teknik- og Miljoudvalget
Sagsfremstilling

Teknik- og Miljeudvalget
2. december 2010

Sagsnr. 710-2010-659
Dok.nr. 710-2010-217504
Sagsbehandler DPJALJ

109. Gensidig orientering i Teknik- og Miljeudvalget - Abent

Tidl. politisk behandling

Forventet sagsgang TM-U

Lovgrundlag

SAGENS INDHOLD
Gensidig orientering og eventuelt.

INDSTILLING
Den konstituerede teknik- og kulturdirekter indstiller til Teknik- og Miljeudvalget:

1. At punktet tages til orientering.

BESLUTNING

Teknik- og Miljoudvalget, 2. december 2010:
Fraverende: Ingen

Taget til orientering.
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