REFERAT Plan- og Landdistriktsudvalget d. 04-01-2024

Meadedato Torsdag d. 04. januar 2024 kl. 16:00

Modested Teams



Indholdsfortegnelse

Vedtagelse af ”Lokalplan nr. 424 Udvidelse af erhvervsomrade syd for Trigevej i Seften og tilleg n

Igangsatning af lokalplan for en udvidelse af erhvervsomridet nord for Kappa 1 Seften

Forslag til ideoplaeg om ansegning til et solcelleanlaeg mellem Hadsten, Hadbjerg og Nerre Galten.

Orienteringspunkt
Digitalt underskriftsark

oo W

18
21



Punkt 1: Vedtagelse af ”Lokalplan nr. 424 Udvidelse af erhvervsomrade syd
for Trigevej i Seoften og tilleeg nr. 17 til Kommuneplan 2021-32”

EMN-2023-01538
Bilag

Indkomne heringssvar

Vurdering af heringssvar

Forslag til lokalplan nr. 424 Udvidelse af erhvervsomréade syd for Trigevej i Seften
Forslag til tilleg nr. 17 til Kommuneplan 2021-32

Understottelse af FN's verdensmal



1. Vedtagelse af ”Lokalplan nr. 424 Udvidelse af erhvervsomrade syd for Trigevej i Soften
og tillaeg nr. 17 til Kommuneplan 2021-32” (Aben)

Tidl. politisk behandling PL-U, 16.01.23, pkt. 2, BY, 29.08.23, pkt. 7

- Plan- og
Forventet sagsgang PL-U, GK, BY Landdistriktsudvalget
Lovgrundlag Planloven 4. januar 2024 16:00
Sags-ID: EMN-2023-01538
SAGENS INDHOLD Dok-ID: 3629179

Sagsbehandler: gsmi

Byradet skal i denne sag tage endelig stilling til "Forslag til lokalplan nr. 424 Udvidelse
af erhvervsomradet syd for Trigevej i Seften og tillaeg nr. 17 til Kommuneplan 2021-
32",

Lokalplanen omfatter et areal, der er kommuneplanlagt til erhvervsformal mellem Jlistedvej og Trigeve;j i
Saften.

Lokalplanforslaget muligger at omradet kan anvendes til erhvervsformal som servicevirksomheder,
kontorerhverv, administration, forskning- og uddannelsesrettede funktioner samt saerligt facadeorienterede
virksomheder. Der ma opferes og indrettes e-handelsvirksomheder med lagerfaciliteter. | tilknytning til e-
handelsvirksomhederne, ma der indrettes en udvalgsvarebutik med et butiksareal pa maksimum 250 m2.

Desuden giver lokalplanforslaget mulighed for at opfare byggeri til indendars sports- og idraetsanlaeg som
fx skatehal og padelhal, og mindre anleeg til udendgrs sports- og idreetsformal i omradets sydlige del.
Anvendelsen til sports- og idreetsformal vil forudsaette, at eksisterende og kommende omkringliggende
erhverv ikke bliver palagt yderligere begraensninger pa deres drift.

Omradets sydlige del ma endvidere anvendes til mindre handvaerks- og produktionsvirksomheder i
miljgklasse 1-3.

Lokalplanforslaget falges af "Forslag til tillaeg nr. 17 til Kommuneplan 2021-32".

Lokalplanomradet ligger aktuelt i rammeomrade 5.ER.3, der udlaegger omradet til erhvervsformal i
forskellige anvendelseskategorier og miljgklasse 1-6.

Med kommuneplantilleegget aendres rammens afgraensning, og giver mulighed for de samme
anvendelsestyper, som naevnt ovenfor. Anvendelsestyperne harmonerer med det kommende boligomrade
i Saften Nord.

"Forslag til lokalplan nr. 424 Udvidelse af erhvervsomradet syd for Trigevej i Saften og tillaeg nr. 17 til
Kommuneplan 2021-32” har veeret fremlagt i offentlig haring i perioden 4. september til 30. oktober 2023.

Der er i perioden indkommet et hgringssvar. Haringssvaret er beskrevet i vedhaeftede bilag sammen med
Teknik og Miljgs kommentarer og indstilling. Hgringssvaret er ligeledes vedheeftet.

VURDERING
Det modtagne hgringssvar omhandler trafikale spargsmal og forslag til lasninger pa Trigeve;j.



Teknik og Miljg vurderer, at hagringssvaret ikke giver anledning til eendringer i lokalplanen.

GKONOMI
Lokalplanomradet er ejet af Favrskov Kommune.

Realisering af lokalplanen medfgrer udgifter til byggemodning, herunder anlaeg af veje og anlaeg til
handtering af overfladevand bade indenfor og udenfor lokalplanomradet for Favrskov Kommune.
Efterfelgende vil der veere en salgsindtaegt for grundene. Der vil blive fremlagt separate sager herom til
politisk behandling.

Lokalplanomradet ligger i landzone og overfares til byzone ved endelig vedtagelse af lokalplanen.

INDDRAGELSE
Planforslagene har i overensstemmelse med planloven veeret i offentlig haring i perioden 4. september til
30. oktober 2023.

INDSTILLING
Direktaren for Teknik og Milje indstiller til Byradet:

1. At ’Forslag til lokalplan nr. 424 Udvidelse af erhvervsomradet syd for Trigevej i Seften og tilleeg nr. 17
til Kommuneplan 2021-32” vedtages uden aendringer.

BESLUTNING

Plan- og Landdistriktsudvalget, 4. januar 2024:
Fraveerende: Ingen

Indstillingen blev godkendt med seks stemmer for og en imod. Ingen undlod at stemme.

For stemte Nils Borring, Erling Kvist Andersen, Sgren Gade, Thomas Storm, Anne-Sophie Schjgnning
Eriksen og Eva Damsgaard.

Imod stemte Thake Fogh Cordt.

Thake Fogh Cordt ensker fglgende bemaerkning tilfgjet protokollen: Enhedslisten kan ikke godkende
sagen uden skeerpede krav om baeredygtigt byggeri og biodiversitet. Det drejer sig saerligt om krav til
etablering af anlaeg til indvinding af solenergi kombineret med batterikapacitet, indarbejdelse af
baeredygtighedskrav til bestemmelserne om arkitekturgodkendelse for erhvervsbyggeri i Favrskov fra
2011 samt tilfgjelse af krav om biodiversitetshensyn i bestemmelserne vedr. imagearealer i Favrskov
Kommune.

Bilag

1. Indkomne hgringssvar (3629175)

2. Vurdering af hgringssvar (3629019)

3. Forslag til lokalplan nr. 424 Udvidelse af erhvervsomrade syd for Trigevej i Sgften (3564869)
4 Forslag til tillaeg nr. 17 til Kommuneplan 2021-32 (3558163)



Understottelse af FN's verdensmal (3555383)






Punkt 2: Igangsztning af lokalplan for en udvidelse af erhvervsomradet
nord for Kappa i Seften

EMN-2023-02709
Bilag
Startredegorelse

Synliggerelse af FN’s verdensmal i politiske sagsfremstillinger



2. lgangseaetning af lokalplan for en udvidelse af erhvervsomradet nord for Kappa i Seften
(Aben)

Tidl. politisk behandling

_ Plan- og

Forventet sagsgang PL-U Landdistriktsudvalget
Lovgrundlag Planloven 4. januar 2024 16:00
SAGENS INDHOLD Sags-ID: EMN-2023-02709

Plan- og Landdistriktsudvalget skal i denne sag tage stilling til igangsaetning af en gok-|52h362d3;6§5 _
lokalplan for en udvidelse af erhvervsomradet nord for Kappa i Sgften. agsbenandier: gsm

Favrskov  Kommune oplever en stigende interesse for og efterspargsel efter
erhvervsgrunde i Seften erhvervsomrade. Et privat projektudviklings- og byggefirma @nsker at opfere
byggeri i den privat ejede del af rammeomradet og har ansggt om igangseetning af en lokalplan.

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 13,8 ha og afgreenses af "planlagt trafikanleeg” i Kommuneplan
2021-32 mod nord, Herkeervej mod vest, lokalplan nr. 354 og nr. 410 mod syd og det abne land, hvor der
er udlagt et 30-arigt perspektivomrade til erhverv, mod gst.

Den nordlige og vestlige del af lokalplanomradet er privat ejet og den sydastlige del er kommunalt ejet. Der
ligger to boligejendomme indenfor lokalplanomradet. Kommunen ejer Gistedvej 3 i den sydlige del, der skal
nedrives. Den anden bolig Trigevej 52 er privat ejet og forudsaettes nedrevet ved realisering af lokalplanen.

Lokalplanomradet vil blive overfart til byzone ved offentliggerelse af den vedtagne lokalplan.

Lokalplanen vil give mulighed for, at der kan etableres virksomheder i miljgklasse 1-4 i form af produktions-,
industri-, entreprengr-, lager- og veerkstedsvirksomheder, vognmands-, speditionsvirksomheder og
lignende trafikintensive virksomheder samt kontorerhverv og administration. Da lokalplanomradet ligger teet
pa E45 og vil blive afgreenset af den forlagte Trigevej, hvor trafikintensiteten er hgj, vil lokalplanen give
mulighed for, at der etableres seerligt facadeorienterede virksomheder og virksomheder med megen
godstransport.

Der ma opferes kontor og administration i tilknytning til den enkelte virksomhed. Hvis der opfgres
virksomheder alene med kontorerhverv eller andre forureningsfelsomme virksomhedstyper, vil det
forudsaette at afstandskravet pa 100 meter til virksomheder i Miljgklasse 4 kan overholdes.

VURDERING

Lokalplanomradet vil udgere greensen og overgangen mellem erhvervsomradet og det abne land. Af
hensyn til overgangen til det abne land ber bygningshgjderne i lokalplanomradet vaere lavere end i den
mere centrale del af erhvervsomradet, hvor der langs Kappa kan bygges i maksimalt 25 meters hgjde. Der
har hidtil ikke veeret efterspargsel efter at kunne opfare byggeri med en hgjde pa 25 meter.

Lokalplanen vil give mulighed for at opfgre byggeri med en maksimal hgjde pa 15 meter. En maksimal
bygningshgjde pa 15 meter er saedvanlig i erhvervsomradet og forventes at kunne imgdekomme behovet
hos de virksomhedstyper lokalplanen giver mulighed for.



Lokalplanomradet ligger i rammeomrade nr. 5.ER.6 i Kommuneplan 2021-32.

| rammeomradet er den maksimale bebyggelsesprocent fastlagt til 50 % af den enkelte grund, den
maksimale andel af grundarealet, der ma bebygges er 40 %. Det maksimale antal etager er 4 og den
maksimal hgjde er 25 meter.

Kommuneplanrammen giver mulighed for de samme anvendelsesmuligheder og miljgklasser som naevnt
ovenfor. Dog giver kommuneplanrammen ikke mulighed for, at der kan etableres virksomheder alene med
kontorerhverv og administration.

Lokalplanforslaget vil skulle fglges af et tilleeg til Kommuneplan 2021-32, hvor den maksimale
bygningshgjde fastseettes til 15 meter. Med tillaegget gives endvidere mulighed for, at der kan etableres
kontorerhverv og administration, som ikke opfares i tilknytning til en virksomhed, men som en selvsteendig
virksomhed.

Der vil i lokalplanarbejdet blive lagt seerlig veegt pa, at:

e der udlaegges imagearealer, sa erhvervsomradet fremstar attraktivt

o fastlaegge en tydelig struktur med opdeling af grunde med beplantningsbaelter

e parkeringsnormen skal kunne opfyldes pa den enkelte grund

e sikre plads til handtering af overfladevand

o sikre plads til beskyttet natur (§ 3 s@er)

¢ udlaegge en hensigtsmaessig vejstruktur, der kan bygges videre pa

o der fastsaettes mindste- og maksimale grundstgrrelser og maksimale facadelaengder

o der fastlaegges seerlige bestemmelser, der sikrer, at omradet disponeres med facadeorienterede
virksomheder naermest Trigevej

o der skal ske en arkitekturgodkendelse af byggerierne.

Se vedlagte startredeggrelse med kort over den forventede lokalplanafgraensning.

GKONOMI

Vedtagelse af lokalplanen medfarer ikke direkte afledte udgifter for Favrskov Kommune, men der forventes
udgifter til byggemodning og indtaegter fra salg af de arealer, som er kommunalt ejet. Der vil blive fremlagt
separate sager herom til politisk behandling.

Det privat projektudviklings- og byggefirma har tilbudt at bistd lokalplanlaegningen med udarbejdelse af
lokalplan og en vandhandteringsplan samt eventuelt andre tekniske dokumenter fx visualiseringer af
bygningsvolumener.

Lokalplanomradet ligger i landzone og overfgres ved lokalplanens endelige vedtagelse til byzone.

Den private lodsejer har givet radgivnings- og byggefirmaet fuldmagt til at arbejde med matr.nr. 10c Sgften
By, Sgften med henblik pa at fa igangsat en lokalplan.



Lodsejerne har meddelt Teknik og Miljg, at de ikke ensker at underskriver en fraskrivelseserklaering i
forbindelse med lokalplanudarbejdelse. Dermed kan kommunen blive forpligtiget til at overtage
ejendommen pa eventuel anmodning fra lodsejerne.

Der vil blive tinglyst et sprejtemiddelforbud pa den kommunalt ejede del af lokalplanomradet. De private
lodsejere har tilkendegivet, at de er indstillet pa at tinglyse et sprejtemiddelforbud pa arealet inden
lokalplanens vedtagelse.

INDDRAGELSE
Borgerinddragelse og kommunikation om lokalplanforslaget sker efter reglerne i planloven. Det er et
selvstaendigt mal med planloven, at offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planleegningsarbejdet.

Lokalplanforslaget skal offentliggeres ved annoncering pa kommunens hjemmeside med en
indsigelsesfrist, som Teknik og Miljg anbefaler fastlagt til otte uger.

INDSTILLING
Direktaren for Teknik og Miljg indstiller til Plan- og Landdistriktsudvalget:

1. Atigangseetning af lokalplan for udvidelse af erhvervsomradet nord for Kappa i Sgften godkendes.

BESLUTNING

Plan- og Landdistriktsudvalget, 4. januar 2024:
Fraveerende: Ingen

Indstillingen blev godkendt med seks stemmer for og en imod. Ingen undlod at stemme.

For stemte Nils Borring, Erling Kvist Andersen, Sgren Gade, Thomas Storm, Anne-Sophie Schjgnning
Eriksen og Eva Damsgaard.

Imod stemte Thake Fogh Cordt.

Enhedslisten kan ikke godkende sagen uden skaerpede krav om baeredygtigt byggeri og biodiversitet. Det
drejer sig seerligt om en opdatering af bestemmelserne vedr. imagearealer i Favrskov, sa
biodiversitetshensyn indarbejdes. Dertil en opdatering af "Arkitekturgodkendelse for erhvervsbyggeri i
Favrskov", sa beeredygtighedskrav indarbejdes.

Bilag
1. Startredeggrelse (3623225)
2. Synliggarelse af FN’s verdensmal i politiske sagsfremstillinger (3639851)






Punkt 3: Forslag til ideoplaeg om ansegning til et solcelleanlzeg mellem
Hadsten, Hadbjerg og Norre Galten

EMN-2022-00796
Bilag
Udkast til ideoplaeg om et solcelleprojekt mellem Hadsten, Hadbjerg og Nerre Galten

Feltrapport vedrerende naturforekomster i omradet



3. Forslag til ideoplaeg om ansggning til et solcelleanlaag mellem Hadsten, Hadbjerg og
Norre Galten (Aben)

Tidl. politisk behandling BY, 31.01.23, pkt. 7

_ Plan- og
Forventet sagsgang PL-U, @K, BY Landdistriktsudvalget
Lovgrundlag Planloven og Miljgvurderingsloven 4. januar 2024 16:00

Sags-ID: EMN-2022-00796
SAGENS INDHOLD Dok-ID: 3629139

Plan- og Landdistriktsudvalget skal i denne sag tage stilling til igangsaetning af en  Sagsbehandler: vdhkr
offentlig idefase vedrgrende et solcelleanlaeg mellem Hadsten, Hadbjerg og Narre
Galten.

Projektet er resultatet af et samarbejde mellem to af de projektforslag til nye vedvarende energianleeg, som
Favrskov Kommune modtog i august 2022. Begge omrader blev valgt til at skulle indga i farste fase af
sagsbehandling af ansggninger til nye vedvarende energianlaeg.

Det samlede projektomrade ligger i abent land mellem Hadsten, Hadbjerg og Ngrre Galten. Omradet
omfatter et areal pa ca. 300 hektar. | dag udger hovedparten af omradet dyrket mark med spredt
bebyggelse og med enkelte mindre omrader med natur.

Ved afgreensning af omradet er der lagt veegt pa, at anleegget udger en samlet enhed, og at der er sikret
afstand til de naermeste naboer til projektomradet. Der er seks beboelsesejendomme inden for omradet.
De vil blive nedlagt, far der kan etableres solcelleanlaeg.

Solcelleomradet kommer til at besta af solcellepaneler, som monteres pa stativer. Panelerne opstilles i
parallelle reekker. Herudover vil der blive flere teknikbygninger til elinstallationer. Omkring de enkelte
delomrader med solcelleanlaeg og teknikbygninger vil der blive opsat tradhegn.

Gennem omradet vil der blive etableret rekreative stier, som skal sikre adgang for gadende og motionister.
Stierne forbinder byerne Hadsten, Hadbjerg og Ngrre Galten. Der vil desuden blive anlagt tre
faunapassager til vildtet pa tveers af omradet. | disse passager vil der veere beplantninger, som giver skjul
for dyrene.

Langs kanten af omradet vil der blive plantet et 10 meter bredt beplantningsbaelte. Herudover vil der enkelte
steder blive nogle raekker med traeer og buske imellem solcellepanelerne. Disse plantereekker er smalle i
lighed med et traditionelt beplantningsbeelte langs et markskel. De skal vaere med til at give en visuel
opdeling af de udstrakte flader af solcellepaneler.

Projektforslaget er resultatet af en proces, hvor ansgger har veeret i dialog med de neermeste naboer og
Favrskov Kommune, bade ved individuelle mader og ved feellesmader i lokale forsamlingshuse.

VURDERING

Teknik og Miljg vurderer, at projektet har et omfang, som forudsaetter, at der skal udarbejdes et
kommuneplantilleeg og en lokalplan i henhold til planloven. Herudover er bade plangrundlaget og projektet
omfattet af miljgvurderingsloven. | lovens §§ 32 og 35 er det fastlagt, at der skal sikres en tidlig orientering



af offentligheden og bergrte myndigheder ved behandling af planer og projekter, som er omfattet af
miljgvurderingsloven.

Ved en forelgbig gennemgang af de miljgforhold og seerlige beskyttelsesinteresser, der knytter sig il
omradet ses det, at projektomradet ligger inden for et omrade med seerlige drikkevandsinteresser og
indvindingsopland. Beskyttelsen af drikkevandet sgges varetaget ved, at arealerne udgar af intensiv drift
og udleegges il graes. Inden lokalplanen godkendes, vil ansgger tinglyse en deklaration, som fastlaegger
krav om gednings- og sprejtefri drift af arealerne for at opna en mindre udvaskning af naeringsstoffer og
pesticider til drikkevandet. Herudover kan Favrskov Kommune kraeve dokumentation for, at
solcellepanelerne ikke giver anledning til udvaskning af PFAS til grundvandet.

GKONOMI
Projektforslaget har ingen direkte gkonomiske konsekvenser for Favrskov Kommune.

I lov om fremme af vedvarende energi (VE-loven) er det fastlagt, at opstiller af et starre solcelleanlzeg skal
indbetale 40.000 kr. pr. MW installeret solcelleanlzeg til en 'Grgn pulje’. Belgbet skal betales umiddelbart
efter anlaegget er sat i drift. For dette projekt forventes belgbet at vaere omkring 9,6 millioner kroner.

Det er Favrskov Kommune, som skal uddele belgb fra 'Gran pulje’. Det sker i overensstemmelser med
fastlagte principper som kan ses pa Favrskov Kommunes hjemmeside.

INDDRAGELSE
Borgerinddragelse og kommunikation sker efter reglerne i planloven og miljgvurderingsloven. Det er et
selvsteendigt mal med planloven, at offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planleegningsarbejdet.

Idefasen er som udgangspunkt fastlagt til fire uger. Teknik og Miljg vil foresla, at Favrskov Kommune
inviterer til et made for borgere og interessenter inden for denne periode.

INDSTILLING
Direktaren for Teknik og Milje indstiller til Byradet:

1. At udkast til ideopleeg om solcelleanlaeg mellem Hadsten, Hadbjerg og Narre Galten godkendes og
fremlaegges i offentlig haring i fire uger.
2. At Favrskov Kommune inviterer til et made for borgere og interessenter inden for denne periode.

BESLUTNING

Plan- og Landdistriktsudvalget, 4. januar 2024:
Fraveerende: Ingen

Indstilles godkendt med enkelte redaktionelle aendringer.
Bilag

1. Udkast til ideopleeg om et solcelleprojekt mellem Hadsten, Hadbjerg og Ngrre Galten (3641461)
2. Feltrapport vedrgrende naturforekomster i omradet (3578061)









Punkt 4: Orienteringspunkt

EMN-2021-03384



4. Orienteringspunkt (Aben)

Tidl. politisk behandling

Forventet sagsgang PL-U

Plan- og
Lovgrundlag Landdistriktsudvalget

4. januar 2024 16:00
SAGENS INDHOLD Sags-ID: EMN-2021-03384
Gensidig orientering og eventuelt. Dok-ID: 3650728

Sagsbehandler: tinj

INDSTILLING
Direktaren for Teknik og Miljg indstiller til Plan- og Landdistriktsudvalget:

1. Attage orienteringen til efterretning.

BESLUTNING

Plan- og Landdistriktsudvalget, 4. januar 2024:
Fraveerende: Ingen

Godkendt.

Bilag






Punkt 5: Digitalt underskriftsark

EMN-2021-03380



5. Digitalt underskriftsark (Aben)

Plan - og Landdistriktsudvalget skal godkende beslutningsprotokollen for mgdet. Det

foregar digitalt. Plan- og
Landdistriktsudvalget
4. januar 2024 16:00

For at godkende beslutningsprotokollen, skal hvert medlem i Plan- og

Landdistriktsudvalget, som har deltaget i mgdet, underskrive ved at trykke pa  Sags-ID: EMN-2021-03380
» s . . Dok-ID: 3650939
Godkend” i gverste hgjre hjgrne. Sagsbehandler: tinj

BESLUTNING

Plan- og Landdistriktsudvalget, 4. januar 2024:
Fraveerende: Ingen

Godkendt.

Bilag
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