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Lovgrundlag

SAGENS INDHOLD
Byradet skal tage stilling til det tilrettede projekt for botilbud og aktivitetscenter pa Elbaek Allé i Hadsten samt skema
A.

| forbindelse med Budget 2015-18 blev der afsat radighedsbelgb til finansiering af nyt botilbud og aktivitetscenter pa
Elbaek Allé i Hadsten. Der har veeret afholdt licitation pa byggeriet. Licitationsresultatet Ia vaesentligt over det
budgetterede. Det har derfor veeret ngdvendigt at tilrette projektet.

Pa baggrund af licitationsresultatet blev udbuddet annulleret. Projektet overgik herefter til et udbud med forhandling.
Teknik og Kultur og Social og Sundhed har afholdt dialogmader med radgiveren og tilbudsgiverne. Pa baggrund af
dialogmederne har radgiver, Aarhus Arkitekterne, tilrettet det oprindeligt udbudte projekt, sddan at det efter
radgivers vurdering forventes at kunne rummes indenfor det afsatte budget.

Hvis det reviderede projektforslag godkendes, udbydes projektet til de tre tilbagevaerende tilbudsgivere, og der
afholdes forhandlingsmeder med de bydende, hvor de reviderede tilbud drgftes. Tilbudsgiverne far i forleengelse
heraf mulighed for at afgive et endeligt tilbud 17. april 2015. Kontrakten gar til den tilbudsgiver, der har tilbudt den
laveste pris.

Hvis de nye tilbud ligger under det budgetterede belgb, vil der veere mulighed for eventuelt at prioritere gnsker fra det
oprindelige projekt. Hvis de nye tilbud ligger over det samlede budgetterede belab, vil der veere behov for politisk
stillingtagen til mulige handlinger.

VURDERING
Ved licitationen 19. januar 2015 Ia det laveste bud pa 78,93 mio. kr., hvilket er 22,03 mio. kr. hgjere end det
budgetterede belgb pa 56,9 mio. kr. til entrepriseudgifter.

Overskridelsen i forhold til det budgetterede belgb skyldes ifelge Aarhus Arkitekterne:



- At Aarhus Arkitekterne har valgt Igsninger, der har vist sig at veere for dyre. Ambitioner og gnsker for byggeriet har
veeret for hgje i forhold til den bevilgede ramme. Endvidere har kvalitetsniveauet i de valgte Igsninger generelt veeret
for hgijt til et byggeri af denne type.

- At priserne indenfor byggebranchen er stigende.

Teknik og Kultur, Social og Sundhed samt Aarhus Arkitekterne har arbejdet pa at finde en lgsningsmodel, der kan
bringe projektet videre. Udgangspunktet er, at funktionalitet og grundplan sa vidt muligt fastholdes.

Byradet har 24. juni 2014 godkendt ansggning om byggeriets opstart med godkendelse af skema A for de almene
boliger og servicearealerne. Der er behov for en fornyet godkendelse af skema A, da byggeriets igangsaettelse
(skema B) skal godkendes senest ni maneder efter godkendelse af skema A. Belgbene i skema A er fremskrevet til
2015 prisniveau, men er herudover ikke aendret i forhold til Byradets behandling 24. juni 2014. Det reviderede
skema A for boligerne og servicearealerne er vedlagt som bilag.

Aarhus Arkitekterne har udarbejdet et forelgbigt praesentationsmateriale med illustrationer af det reviderede projekt.
Materialet indeholder ligeledes en oversigt over de aendringer i projektet, som vurderes at veere ngdvendige at
gennemfgre, hvis projektet skal holde sig inden for det afsatte budgetbelgb. Praesentationsmaterialet er vedlagt som
bilag. Pa Social- og Sundhedsudvalgets og Teknik- og Miljgudvalgets made 16. marts 2015 vil der blive fremlagt
supplerende skitsemateriale.

Af stgrre sendringer med driftsmaessig eller arkitektonisk betydning i projektet kan naevnes:

Boliger

- Facaderne eendres til skifer og fibercementplader (ingen tegl)

- Tagudformningen pa boligerne aendres til flade tage

- Mobilvaegge aendres til lette veegge

- Der udfgres kun gulvvarme i badeveerelser

- Forberedelse til velfeerdsteknologi begreenses til et minimum

- LED belysning udgar

- CTS (central styring af lys, ventilation og varme) begraenses til et minimum eller udgar.

Servicearealer og aktivitetscenter

- Facader udfgres i beton

- Facadehgjden reduceres

- Gulvvarme reduceres til et minimum.

@vrige forhold
- Der terreenreguleres omkring de fritliggende boliger, sa terrasser kan anlaegges fra terraen.
- Mindre bygninger f.eks. skure, stald og balhytte udgar.

Pa baggrund af Aarhus Arkitekternes forslag til 2endringer i projektet, vurderer Teknik og Kultur og Social og
Sundhed, at grundplan og funktionaliteten i det vaesentlige er bibeholdt.

@konomien ved de valgte sendringer skal for sa vidt angar boligdelen holdes indenfor det geeldende rammebelgb for
stattet boligbyggeri.

| forbindelse med byggeriet har Social og Sundhed haft fokus pa effektiviseringer. Effektiviseringspotentialet knytter
sig til en samling af flere enheder i et nyt botilbud og til en teettere sammenhaeng mellem botilbud og aktivitetscenter.
Det vil skabe mulighed for en bedre anvendelse af personale- og ledelsesressourcer. Det samlede
effektiviseringspotentiale udger ca. 3 mio. kr. Det er Social og Sundheds vurdering, at effektiviseringen fortsat kan
realiseres med det tilrettede projekt.

Social og Sundhed vurderer, at det nye botilbud kan medvirke til besparelser pa ledelse, peedagogisk personale,



nattevagt og aflastningspladser. Effektiviseringsmulighederne i aktivitetscentret indeholder en bedre anvendelse af
medarbejderressourcerne samt lavere udgifter til befordring. Hvis faerdiggerelsen af byggeriet udskydes, vurderes
den manedlige merudgift at udgare ca. 250.000 kr.

JKONOMI
Det reviderede projekt forventes at kunne holdes inden for den afsatte ramme.

Der opfgres 33 almene boliger med et samlet areal pa 2.450 m?. Ifelge skema A vil anskaffelsessummen for de 33
boliger veere 55,69 mio. kr. inkl. moms. Til de almene boliger er der i det vedtagne Budget 2015-18 afsat et

radighedsbelgb pa 55,89 mio. kr., idet fremskrivningen for de maksimale stgttebelab for 2015 er lavere end forudsat
i budgetleegningen for 2015-18. Radighedsbelgbet finansieres ved 10 % kommunalt grundkapital, 88 % realkreditlan
og 2 % beboerindskud. | byggeperioden finansieres realkreditlanet og beboerindskuddene af en byggekredit.

Herudover opfares servicearealer med et bruttoareal pa 792 m?. Ifelge skema A vil anskaffelsessummen til
servicearealet udggre 12,62 mio. kr. ekskl. moms.

Til servicearealer, aflastningsboliger, aktivitetscenter samt grundkapitalindskud, som er kommunailt finansieret, er
der afsat et radighedsbelgb pa 47,6 mio. kr. fra 2013-16.

Ifglge driftsgkonomien fra Skema A vil den arlige husleje udggre 1.152 kr. pr. m? (i 2015-priser), svarende til 7.128
kr. pr. maned for hver lejlighed. Den beregnede husleje for borgeren vurderes at veere pa niveau med den

nuvaerende husleje efter fradrag af boligstatte.

INDDRAGELSE
Med henblik pa at kunne realisere det reviderede projekt efter den oprindelige tidsplan er det ngdvendigt at
indlaegge en reekke ekstraordingere politiske mader.

Byggeudvalget preesenteres for det reviderede projektforslag 16. marts 2015, og i umiddelbar forleengelse heraf
behandles projektforslaget i Social- og Sundhedsudvalget og Teknik- og Miljgudvalget.

Licitationsresultatet forventes behandlet i Byradet 28. april 2015.

INDSTILLING
Direktgren for Social og Sundhed indstiller til Byradet:

1. At det tilrettede projekt godkendes som grundlag for forhandling med de by-

dende entreprengrer.
2. Atskema A for 33 almene boliger og servicearealer godkendes.

BESLUTNING

Bilag

Praesentationsmateriale Elbaek Allé 710-2015-69800
Skema A Elbaek Allé - boliger 710-2015-66588
Skema A Elbzaek Allé - servicearealer 710-2015-66589

Teknik- og Miljgudvalget, 16. marts 2015:


kmdedhvis:710-2015-69800
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kmdedhvis:710-2015-66589
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